Referat af generalforsamlingen i Kongsvang-Skovdal
Grundejerforening den 19. marts 2025

Dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning

3. Regnskab.

4. Forslag fra medlemmerne.

5. Forslag fra bestyrelsen, herunder fastsattelse af kontingent.
6. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer.

- pa valg: Niels Erik Andersen (Modtager ikke genvalg)

- nyt bestyrelsesmedlem (Simon Vistisen er fraflyttet omradet)
7. Valg af 1 suppleant.

- pa valg: Susanne Aagaard

8. Valg af revisor

- pa valg: Jargen Berggreen

9. Eventuelt.

1). Valg af dirigent: Else Mogensen blev valgt enstemmigt og konstaterede, at generalforsamlingen
var lovligt indkaldt og dermed beslutningsdygtig.

2). Bestyrelsen beretning for 2024: Formand for grundejerforeningen, Anders Hvilsted lavede en
grundig gennemgang af bestyrelsens beretning, og svarede pa spgrgsmal og uddybende
kommentarer undervejs. Arsberetningen gengives her, og spargsmal og kommentarer behandles i
dette referat efter beretningen:

Bestyrelsens arsberetning for 2025:

1. Samarbejde

MTM (Magistraten for Teknik og Miljg) har siden 2023 haft som mal, at borgerne tidligt skal
inddrages i beslutninger, som vedrgrer lokale forhold og dette skal bl.a. gennem faellesradene. KSG
har to repraesentanter i Viby Faellesrads forretningsudvalg, Niels Erik Andersen og undertegnede,
og vi benytter naturligvis mulighederne for at fa KSG'’s interesser varetaget med storre veegt.

2. Bjgrnholms Allé

Et aktuelt eksempel pa tidlig borgerinddragelse er planerne for byggeri pa Bjgrnholms Allé.

| 2022 lykkedes det at fa lokalplan 1070 underkendt af Planklagenavnet, men det har naturligvis
kun veeret et spgrgsmal om tid, fer ejerne af de gamle fabriksbygninger gik i gang med et nyt
projekt. 1 2024 henvendte MTM sig til Viby Faellesrad, dels for at informere om, at en ny lokalplan
er pa vej, dels for at fa viden om, hvad naboer havde af gnsker til nybyggeri. P& et made
september 2024 blev vores gnsker til byggehgijde, stgj og trafikafvikling praeciseret. | sidste maned
blev bygherrens forslag, udarbejdet af Arkitema, s prasenteret for de neermeste naboer og VF
ved et lukket mgde. Forslaget var en glaedelig overraskelse mht. udformning, placering og hgjde.
2Y> - 4% etage og spredte bygninger i stedet for en karréagtig struktur. Bygningerne er tegnet med
en interessant arkitektonisk reference til det gamle gasverk og stejl taghaldning. Hvis den
endelige udfarelse kommer til at matche skitseforslaget, sa vil det blive et plus for omradet.
Erfaringsmassigt skal man dog passe pa, nar bygherrens gnsker til bebyggelsesprocent, hgjde og
kvadratmeterpris skal svare til arkitektens skitser — sa vi er meget vagne. Skitserne er desvaerre
ikke frigivet til publicering. Arkitema har udarbejdet forslag til bade den privatejede del nord for
Kollegiet og den sydlige del, ”Gasveerksgrunden”, som er ejet af Aarhus Kommune, men skal
anvendes af Banedanmark som oplagsplads under ombygningen og elektrificering af
banestraekningen.

3. Elektrificeringen af jernbanen.

For et ar siden var et vigtigt punkt den forestaende elektrificering af banen, herunder stgj og
vibrationer fra spunsning og nedramning/vibrering af master. Desuden bevarelse af “skoven” for



ende af Haraldsgade, idet Banedanmark ville anvende omradet til oplag. Det ser p.t. ud til, at
Banedanmark kan ngjes med at bruge den gamle gasvaerksgrund, som jo blev helt ryddet for
bygninger. Med hensyn til metoderne for spunsning og opsetning af pzle til kereledninger ma vi
nok acceptere, at vi stadig kun kan opfordre og foresla, men ikke har mange juridiske muligheder
for at undga stgj og vibrationer i anlegsfasen.

4. Parkering og private fellesveje.

Disse to punkter kan med fordel ses i sammenhzang. KSG har bade direkte til MTM og via
Feellesradet papeget parkeringsproblemerne flere steder i KSG’s omrdde efter indforelsen af
betalingsparkering i vores naboomrader.

Vi pegede pa den oplagte lgsning, nemlig at gare parkering pa de kommunale parkeringspladser
pa Kongsvang Allé og Skovbrynet gratis igen. MTM valgte desvarre en anden lgsning, nemlig at
lave parkering forbudt i den ene vejside pd neesten alle veje i KSG’s omrdde. P-forbuddet har faet
en blandet modtagelse, dels fordi det har reduceret parkeringsmulighederne, dels fordi — mere
eller mindre tilsigtet - zigzag-parkering nu er umulig. Derfor kan der kares med hgjere fart, men
fremkommeligheden for renovationsbiler og udrykningskaretgjer er naturligvis bedre. Aarhus
Kommune gnsker som navnt pa sidste generalforsamling at ggre en stor del af vejene i vores
omrade til private feellesveje, hvilket betyder, at vedligeholdelsen overgar til vejens beboere,
noget der selvsagt vil blive en ekstra udgift. Det vil tidligst kunne traede i kraft i 2030, sa vi har tid
til at fa andret beslutningen for nogle af vejene, men pa de fleste bliver det med stor
sandsynlighed en realitet. Vi har haft flere lange draftelser med den jurist hos kommunen, som
arbejder med sagerne. Udover at fa oplyst flere detaljer om kriterierne for omdannelsen, har vi
faet oplysning om en mulighed, der maske kan reducere de fremtidige udgifter: Man kan nemlig
godt lave privat betalingsparkering pa private feellesveje! Det findes allerede ét sted i Aarhus,
nemlig pa den nordlige ende af Barthsgade nar Ringgade. Det forudsatter dog, at beboerne bliver
enige og laver en aftale med et autoriseret P-selskab. Det er ikke et krav, at der gar P-vagter rundt,
opgaven kan godt uddelegeres til beboerne — men bgr nok undga at P-afgifter til sine naboer. P-
pladser pa en privat feellesvej kan godt reserveres til et bestemt registreringsnummer. Serligt for
private feellesveje, som ligger naer meget besggte omrader, er her altsa en oplagt mulighed til at
skaffe indteegter til vejlavet, som skal administrere beboernes indbetalinger til vedligeholdelse af
vejen. Taberne i dette spil, er beboerne pa de gennemgaende, mere beferdede veje i omrade,

f.eks. Rolfsgade, Carl Jensens Vej og Skovdalsvej. Hvis Aarhus Kommune IKKE indfarer offentlig
betalingsparkering pa de veje, vil de naturligvis blive oversvommet af "fremmede” parkerede biler.
Radmanden for Teknik og Miljg har svaret os, at Aarhus Kommune i lgbet af 2026 vil lave en helt
ny politik for "gron” parkering. Herunder betalingszoner og beboerlicenser.

5. 40 km/h zoner.

KSG har for snart to ar siden — pa opfordring fra kommunen — indsendt forslag om at lave generel
hastighedsbegransning i hele vores omrade. Desverre kom vi ikke med i 2. forsggsrunde, men
den afsluttes sommeren 2025 og derefter vil vi naturligvis presse pa igen for at fa indfgrt max. 40
km/h eller pa nogle vej 30 km/h i hele omradet.

6. Marselistunnellen

Marselistunnellen har veeret et varmt emne i Aarhus i mere end 25 ar. 1 2022 blev arbejdet med en
miljekonsekvensundersggelse pabegyndt og i 2024 blev den over 500 sider lange Cowi-rapport
udgivet. Alene resuméet er pa 34 sider. Der blev desuden afholdt 2 velbesggte borgermgder. Et
om "det underjordiske” med Vejdirektoratet som arrangor og senere et arrangeret af Aarhus
Kommune om udformningen af alt det ovenpa og om byggeprocessen.

KSG og Viby Fellesrad udarbejdede et hgringssvar, som blev indsendt af begge og hvori der blev
papeget problemer med: 1). De trafikale forhold under byggeperioden herunder fejl i Cowis
rapport! 2). Stgj, vibrationer og potentielle skader pa bygninger ner tunnellen. 3).
Parkeringsforhold under og efter tunnellens feerdiggerelse. 4). Bortskaffelse af jord.

I hele byggeperioden er det forudsat, at der ikke svinges til hgjre eller venstre i krydsene mellem



Marselis Boulevard og hhv. Jyllands Allé, Stadion Allé, Dalgas Avenue og Marselisborg Alle.
Derfor

ma der uvaegerligt blive en del mere trafik bade pa Rosenvangs Allé samt gennem ny Kongsvang og
Skovdal. Ved den vestlige ende af tunnelen, altsa ner Thyrasgade og Haraldsgade, bliver der en
del spunsarbejde. Da den jord, som opgraves skal kares bort ad Skanderborgvej, bliver der en del
karsel hele vejen ud forbi Viby Torv. Endelig nedleegges der en del offentlige P-pladser, som ogsa
vil give gget parkeringspres i vores omrade.

7. Kongelunden og det nye stadion

Arbejdet med det nye stadion lader til at skride fremad, - men det gar prisen jo desverre ogsa!
Det er et politisk spargsmal og vil umiddelbart kun bergre os som skatteydere. Hvad verre er, sa
klares en del af den (manglende) finansiering ved at der spares pa de gvrige elementer i hele
Kongelundsprojektet, som jo skulle veere til gavn for alle byens borgere — ikke mindst for os, der
bor teet pa og derfor vil opleve mange af ulemperne ved fremtidige arrangementer pa det nye
stadion. Det er byradets erklarede politik, at gaster til Kongelunden og navnlig det nye stadion
skal transportere sig pa cykel eller med den kollektive trafik. Bl.a. vil man lave vejledende ruter fra
Kongsvang Station til det nye Stadion og Kongelunden.

8. Fremtiden

| mange ar har det veeret en tradition at Kongsvang-Skovdal Grundejerforening arrangerede
mindst én arlig begivenhed i form af en udflugt eller museumsbesgg. Desveerre har
deltagerantallene veret vigende, maske fordi travle familier nu om dage har kalenderen fyldt godt
op.

Hvis der er stemning for feelles arrangementer, sa er bestyrelsen meget lydhar og forslag til
aktiviteter, som vi kan samles om er altid meget velkomne.

Der var fra forsamlingen glade over at hgre, at det nye skitseprojekt pa Bjernholms Allé
arkitektonisk er panere at se pa end det tidligere, da der her er tale om huse med tagrejsning i stedet
for flade tage, og at bygningselementerne er brudt op. Formanden glaedede sig til at kunne
offentliggare nogle billeder, nar planerne er laengere fremme.

| forbindelse med elektrificering understregede bestyrelsen, at vi endnu ikke har faet konkret tilsagn
om, at skoven for enden af Haraldsgade ikke rgres, sa vi afventer fortsat melding om dette.

Vedr. frigerelse af parkeringspladser pa Kongsvang Allé og ved Skovbrynet understregede
formanden efter samtale med Aarhus Kommune, at afd. For Miljg og Teknik (MTM) ikke kan
omgere dette, da der er tale om en byradsbeslutning.

Der synes at veere generel tilfredshed med, at der nu er etableret P-forbud i en reekke af de mindre
gader, da det gger fremkommeligheden, men det giver ogsa problemer for nogle beboere mht.
parkering. Det blev samtidig oplyst, at der ikke kommer P-forbud i den ene side i Rolfsgade.
Forsamlingen drgftede ogsa udsigten til private fllesveje, og at der kan vaere mulighed for at lave
betalingsparkering, hvis man kan fa et offentligt anerkendt P-selskab som partner, da der skal kunne
klages over en P-afgift. Det blev ogsa oplyst, at Aarhus Kommune i 2026 kommer med en ny
politik for gren parkering.

| forbindelse med etableringen af Marselistunnelen, som ser ud til at blive realiseret med opbakning
fra 8 partier i Folketinget, blev belastningen af kvarteret mht. biltrafik — iser i anleegsfasen —
drgftet, da der ikke tillades svingning fra Marselis Boulevard fra Skanderborgvej til Strandvejen.
Bestyrelsen er ikke sikker pa, at trafiktallene fra undersggelsen holder, og det er noget bestyrelsen
vil have meget fokus pa de kommende ar. Byggeriet forventes at ga i gang i begyndelsen af 2027,
nar elektrificeringen af jernbanen er gennemfart.

Forsamlingen drgftede ogsa fremtiden for foreningen, hvor det bliver sveaerere og sveerere at
rekruttere nye og iser yngre mennesker til bestyrelsen. En steerk grundejerforening er vigtig i
forhold til de planer, som rammer omradet, s det er vigtigt, at der er en velfungerende bestyrelse.



Der blev opfordret til, at man tager en snak med naboer og bekendte i kvarteret for at fa flere til at
stille op til bestyrelsen.

Man drgftede ogsa feellesskabs skabende initiativer, og i GI. Kongsvang har man i et par ar lavet
sakaldt "Hak og Snak’, hvor beboere mades over felles madlavning og spisning efter ansegning til
Genlyd-fonden, som har finansieret aktiviteten. Det blev efterlyst, at dette ogsa kunne ske i andre
dele af kvarteret, men det forudsatter nogle ildsjele, som vil ga foran, og der blev opfordret til, at
man bruger vores Facebook gruppe til at synliggere den type aktiviteter.

Bestyrelsen gjorde ogsa opmeerksom pa det arlige mosteri-arrangement, som altid har pan
tilslutning, og det blev preciseret, at det ikke ’kun’ er a&bler, der kan mostes, men ogsé parer og
druer m.v.

Dirigenten bad herefter om generalforsamlingens godkendelse af beretningen.
Beretningen blev enstemmigt vedtaget.

3). Regnskab: Foreningens kasserer, Sgren Siim fremlagde regnskabet, som viser et overskud pa
16.379 kr. for 2024 og en balance pa 203.072 kr., sa der er tale om en velkonsolideret forening. Det
har veeret et gnske fra bestyrelsens side over de seneste ar at opspare pege til at imgdega eventuelle
fremtidige udgifter til ekspert- eller advokathjeelp i forbindelse med starre trafikmaessige eller
byggemaessige omstruktureringer i omradet. Foreningen vil fortsat gerne have flere medlemmer. Af
de ca. 440 husstande i omradet betalte 166 husstande i 2024 kontingent, og bestyrelsen haber at
komme op pa 200 betalende i 2025, sa kassereren opfordrede til at snakke med naboer og andre i
kvarteret om at stgtte op om foreningen ved at blive medlemmer.

Regnskab og budget blev enstemmigt vedtaget.
4). Forslag fra medlemmerne: Der var ikke indkommet forslag fra medlemmer.

5). Forslag fra bestyrelsen: Bestyrelsen foreslog fastholdelse af kontingent pa 150,- kr. pr. ar som
vedtaget ved seneste generalforsamling.

Kontingentet blev vedtaget.

6). Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer: Niels Erik Andersen er pa valg og modtager ikke genvalg pa
grund af salg af hus, og Simon Tilma Vistisen er tidligere fraflyttet, sa der er 2 ledige
bestyrelsesposter.

Dirigenten bad om forslag til kandidater, og Mads Vinge Muff fra Dansgade stillede sig til
radighed. Der var ikke flere kandidater, selvom dirigenten gjorde en iheerdig indsats.

Generalforsamlingen gav godkendelse til, at bestyrelsen kan supplere sig selv med et ekstra medlem
i den kommende bestyrelsesperiode, hvis nogen skulle melde sig.

Mads Vinge Muff blev enstemmigt valgt.

7). Valg af suppleanter: Susanne Aagaard var pa valg og blev genvalgt.

8). Valg af revisor: Jgrgen Berggren var pa valg og blev genvalgt.

9). Eventuelt — en beboer opfordrede til, at vores Facebook side gares mere aktiv og udadvendt pa
baggrund af erfaringer fra en anden forening. Niels Erik Andersen papegede, at der er tale om en
lukket gruppe, som har ca. 400 af de 440 husstande som medlem. En anden beboer roste opslagene

pa Facebook og understregede vigtighed af at der laves rettidig og saglig information om det, der
sker i kvarteret og i vores omrade, som pavirker beboerne.



Dirigenten kunne herefter afslutte mgdet og takke for god ro og orden, og formanden takkede
dirigenten for hendes fine indsats og takkede de fremmgdte medlemmer for deres deltagelse i
generalforsamlingen.

Pa KSG’s hjemmeside www.kongsvangskovdal.dk er der praktiske informationer, som lgbende
opdateres, og her kan alle relevante dokumenter vedrgrende de omtalte sager findes.

Desuden har vi en Facebookside, som vi bruger til gensidig informationsudveksling, og hvor man
kan folge udviklingen i de enkelte sager:  https://www.facebook.com/groups/257347724471239/



http://www.kongsvangskovdal.dk/
https://www.facebook.com/groups/257347724471239/

